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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan:
Gewann Schldussendcker & Erbteiler

A, Rechteggundlagen

Yol ?§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
BGBL. I 5. 341) (BBauG.)

2.) §§ 1 = 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungaverordnung) vom 20. Dezember 1968 (BGB1.
I S. 429) (Baulvo,)

3.) §§ 1-3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl#éne sowie
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 1)

4.) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauC vom 27. Juni 1961 (ges.Bl.S. 108).

5.) §8 3 Avs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauvecrdnung
fir Baden /Wirttemberg vom 6, April 1964 {Ges.Bl.5. 151) (LBO).

B. Pestsetzgggen

§ 1
Art der baulichen Hutzggg

1.) Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes siidlich der Kreisstr. 4
wird als allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 der Baunutzungsver-
ordnung festgesetzt.,

2.) Das Gebiet nordlich der Kreisstr. 4 wird als Gewerbegebiet nach
8 der Baunutzungsverordnung vorgesehen. Ausnghmen sind in die-
sem Gebiet zugelassen.

3.) Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Fliéchen fiir gemeinen Bedarf,
wle Gffentliche Griinfléchen, Stellplétze, Kinderspielplitze usw.
bilden Bestandteile des Bebaunungsplanes. {
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§ 2
MafB der baulichen Nutzung

Filr die Tberbauung der Grundstiicke gelten die Festsetzungen
‘i Bebauungsplan in Verbindung mit § 17 der Baunutzungs-
verordnung. Hierbel sind die Vorschriften des § 4 dieser
Satzung Uber die CGestaltung einzuhalten.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Im Gewerbegeblet sind hidchstens 2 Vollgeschosse zugelassen.
Die GRZ bpetrdgt 0,8 und die GFZ betrégt 1,6,

§ 3
Bauwelise

Fir das Gebiet des Bebauungsplans ist die offene Bauwelse
Testgesetzt.

Plir die zulédsaige (Geschefzahl, die Stellung und die Pirgi-

richtung der Gebdude sind die Eintragungen im Gestaltungsplan
mefBgebend.

§ 4

Gestaliung der Baulen

Tiir das allgemeine Wohngebiet gilt folgendes:

1 Die Grundicorm der 1- und 2-geschossigen Geb&ude s¢ll ein
langgestracktes Rechteck bilden.

2. Die Heuszhmessungen der Hauptgebdude sollen bei i, 1 1/
und 2-geschossigen Geb#uden mindestens 71 auf 8 m, hicheians
14 auf 17 m betragen.
Winkelfdrmige Grundrisse sind, sowelt im Bebauungsplan
aufgefihrt, zugelassen. '

%, (Gebidudehithen

5.1 Die Hbhe der freistehenden Garagen wird auf einheit=-
lieh 2,70 m gem=ssen von Oberkante Garagenboden, big
Oberkente Dachumrandung, festgesetzi. Mit Ausnshme
der nBrdlich der Strabienpunkte A5, A 6, B 2, C 8 und
C 7 zelegenen Baupldtze kUnnen im allgemeinen ¥ohn-
gebiet auch Garagengebiiude mit einer Gebdudehbhe von
4,40 m, gemessen von Obarkante Garagenboden bis
Schuittpunkt der Gebauderlucht mit UK Sparrven zuge
lagsen werden. lies entzpricht einem Knlestock von
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4.

3.2

3¢3

3.4

hochstens 0,75 m, gemessen bis UK Pfette, jedoch miissen
grundsétzlich swei nebeneinander auf der Grenze errichte-
ten Garagengebdude dieselbe Gebdudehdhe aufweisen,

Die HOhe der eingeschossigen, freistehenden Eingelh#user
darf das Ma8 von 3,30 m, gemessen von Oberkante Kellerge-
schoBdecke bis zum Schnittpunkt der Gebdudeflucht mit

UK Sparren nicht iUlberschreiten. Dies erlaubt im Héchst-
falle einen Kniestock von 0,50 m, gemessen bis UK Pfette.

Die Gebdudehthe der 1 1/2-geschossigen EingelhBuser darf
das MaB8 von 3,60 m, gemessen von Oberkante KellergeschoBS-
decke bis zum Schnitipunkt der Gebéudeflucht mit UK Sparren
nicht iliberschreiten. Dies 188t im HOchsitfalle einen Knie-
stoek von 0,75 m, gemessen bis UK Pfette zu.

Die Hohe der 2-geschossigen Hauptgebdude darf das MaB von
5,85 m, gemessen von Oberkante KellergeschoBdecke bis zum
Schnittpunkt der Gebdudeflucht mit UK Sparren nicht iiber-
schrelten. Dies ]1HB¢ im Hochstfalle einen Kniestock von
0,25 m, gemessen bis UK Pfette zu.

Décher

4.1

4,2

4,3

4.4

4.5

4:6

i en auf den ndrdl zwischen _dev StraB ¥nkte
fug,diesfaﬁaﬁ,nc gfungnc ? ge ggenenanauplg zeg -1:3"8 n=- a
heitlich ein Betondach mit innenliegender Eniwdsserung und Be-
tongesims vorgeschrieben. Im iibrigen allgemeinen Wohngebiet
kGnnen Garagen sowohl mit Betondach, als auch mit einer Ein-
deckung aus Wellasbestzementplatten mit éer unter 3.1 angege-
benen GebdudehBhen errichtet werden. Die Garagengebiude mit
Kniestock haben dieselbe Dachneigung wie das Hauptgebiiude
aufzuweisen.

Die Dachneigugg der 1-geschossigen Wohngebidude darf héch-
stens 25 - 35" betragen. B

Die Dachneigung dsr 1 1/2-geschosesigen Wohngebiude darf
hochstens 45 - 48" betragen, :

Die Daohneigugg der 2-geschossigen Wohngebdude darf hich=-
stens 25 - 30" betragen. t

Dachaufbauten auf 2-geschossigen Wohngeb&uden sind,im ganzen
Baugebiet nicht gestattet.

Auf den 1 - 1 1/2-geschossigen Wohngebduden sind Dachgauben
it Schleppdach oder Flachdach gestattet, jedoch nur mit
einer Lénge von 3 m und jewells nur einer Dachaufbau PTo
Wohnhaus Léngsseite.
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5, Sockelhthen

5,1 Die sichtbare Sockelhdhe der Garagen soll héchstens
0,40 m betragen.

5.2 1Im Hinblick auf den hohen Grundwasserstand kann der
HOhenunterschied zwischen Oberkante Bordstein und
Oberkante KellergeschoBdecke der Hauptgebdude hich-
stens 1,20 m betragen. Jedoch ist durch das Anfiillen des
Vorgartens zwischen Gebweg und Wohngebéude (30 em) und
verblenden der Kellerdecke mlt Mauerwerk (20 cm)
die michtbare Sockelhdhe nicht hoher als 0,70 m
zu gestalten. Die Angaben in den Hausquerschnitten
miissen grunds8izlich eingehalten werden.

6. Allgemeine Materialangaben

6.1 Die AuBenseiten der Wohngebdude miissen verputzt werden,
Es sind mdglichst helle Farben zu verwenden.

6.2 Der sichibare Sockel kann in Sichtbeton oder Veroutz
suggefihrt werden. Es ist mbglichst ein dunkler Farb-~
ton zu vexrwenden. Der Passadenputz muB um Putzsitirke
vor dem Sockel vorspringen.

1L, Tur das Gewerbegebiet gilt folgendes:

1. Entlang der Strafe kinnen im Gewerbegebiet hinter der
Baulinle bis zu einer Tiefe von 14 bzw. 15 m nur Wohn-
oder Blirogeb&dude errichtet werden. Diese Gebiude sind
mit der Pirstrichtung parallel zur StraBe zu erstellen.
Es gind nur ein- und zweigeschossige Gebiude zugelassen.
Hausabmessungen werden nicht besonders Ffestgesetzt. Mir
die Sockelhbhe, Geb&udehfhe und Dachneigung sind diec un-

\,ter § 4, I. angegebenen Mafe ?lir ein~ und zweigeschossige
' Gebiude maBgehend.

2. In dem fiir die Errichiung von Gewerbegebiuden vorgesehenen
Baugelénde sind eingeschossige Gebidude mit Flachddchern,
eiggeschossige Geb&ude mit flacngegeigﬁen Déachern mit
25" Dachneigung, Shedddcher mit{ 25 Dachneigung und zwei-
geschoselige Gebdude mit Plachdach zugelassen. Die Gebidude-
hohe der eingeschossigen Gebidunde, gemessen von Oberkante
Hallenboden bis Schnittpunkt der Gebidudeflucht mit UK
Sparren darf aicht mebe wie 5,00 m betragen. Die Gebsdude

hohe der zweligesohossigen Gebidude, gemsssen von Oberkante

FuBbodern Erdgeschol vis Qberkante Betongesims dea Fiach

daches darf nircht mebr als 8 00 m hetragen

III. Fur das Mischgebiet siehe Rrginzung (Blatt 7+8)
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§ 5
Garagen und Nebengebiiude

G en, die an die Wohngebédude angebaut werden, miissen
mit dem Hauptgebdude einen guten, architektonischen Zusam-
menhang bilden.

Garagen dirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebdudes er-
stellt werden.

Garagen miissen elngeschossig erstellt werden.
Die Unterbringung von Garagen im Hauptgebfude ist erlaubt.

Garagenabfehrten im Vorgartengelidnde sind jedoch nicht ge-
stattet.

§ 6
Einfriedigungen und Vorgidrten

Di¢ Einfriedigung entlang der ErschlieBungsstraBe und im
Vorgartengelidnde darf eine Gesamthdhe von 0,90 m nicht iiber-
schreiten.

Die-Einfriedigung ist entlang einer StraBe einheitlich zu
gestalten.

Gestattet sind: Sockel aus Naturstein oder Beton bis zZu
einer Hdéhe von 0,30 m mit Heckenhinterpflanszung aus boden-
stdndigen Str#duchern.

Die hinteren Einfriedigungen hinter der Baulinle kiUnnen als
Drahtzaun bis zu einer HOhe von 1,50 m errichtet werden.
Die hinteren Einfriedigungen der an die Krelsstralle 4
eangrenzenden Baugrundstiicke diirfen eine GesamthOhe von

0,90 m nicht iiberschreiten und sind ebenfalls als Hecke
oder Stréducher auszubilden.

Die Vorgirten miissen nach Erstellung der Gebdude als Rasen-
fldche mit Blumen und Stréduchern angelegt und unterhalten
werden. Ebenfalls sind die nicht {iberbaubaren Fléchen der
an die Kreisstralle 4 angrenzenden Baugrundsiiicke als Rasen-
fliachen anzulegen.
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